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CAIET DE SARCINI
Si
REGULAMENT pentru LICITATIE

UNIVERSITATEA”USAMVB” TIMISOARA
IMOBIL:

Imobilul este situat in Timisoara Calea Aradului 119 compus din Bufet construit in
suprafata de 60,25 mp, cu extindere pe cheltuiala locatarului dar in beneficiul
proprietarului, la 149,75 mp, cu destinatia de spatiu commercial pentru produse alimentare
si nealimentare




CAP.1. DATE GENERALE

1.1. Unitatile de invatamant care au bunuri disponibile si nu le
pot folosi cu maximum de rentabilitate pentru activitati autofinantate, le
pot Tnchiria unor persoane juridice in conformitate cu prevederile art.
226 alin.1 si alin.8 din Legea invatamantului nr. 1/2011, Legea 213/1998
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, Carta Universitara
a USAMVBT cat si dispozitiile dreptului comun.

1.2. In acceptiunea Legea invatamantului nr. 1/20110,
Universitatile de stat sau particulare au patrimoniu propriu, pe care |l
gestioneaza conform legii. Prin bunuri disponibile ale unitatilor de
invatamant, ale USAMVBT, se inteleg cladiri sau parti ale acestora: sali
de clasa, amfiteatre, laboratoare, ateliere , inclusiv dotarile aferente,
mijloace fixe de productie si de transport, constructii demontabile (garaje,
tonete), suprafete de teren etc. care in anumite perioade din timp nu sunt
folosite/sau nu sunt folosite la capacitate maxima pentru procesul
instructiv - educativ organizat de unitatile de invatamant.

1.3. Inchirierea bunurilor disponibile din dotarea unitatilor de
invatamant se face prin licitatie, pe baza de contract de inchiriere, pe o
perioada determinata, stabilita prin anuntul de participare.

1.4. Locatarul nu are dreptul sa subinchirieze sau sa transmita
unei terte persoane spatiul inchiriat sau contractul de inchiriere .

1.5. Prin inchirierea vizata, USAMVBT urmareste urmatoarele
obiective:

o De ordin economic : prin inchirierea si realizarea investitiei vizate se
vor aduce la bugetul unitatii taxe suplimentare provenite din chirii si
un spor de valoare prin amenjarea unei zone neexploatate.

e De ordin social : prin profilul de activitate propus se va realiza o cladire
extinsa cu spatii a caror destinatie va suplimenta un segment de
servicii inexistente pentru moment in incinta arealului USAMVBT.

e De ordin urbanistic . prin amenajarea vizata, se va mobila golul
existent, in prezent, in incinta arealului USAMVBT, dandu-i-se o
functiune benefica.

CAP. 2. AMPLASAMENTUL SPATIULUI IN ZONA URBANISTICA A
ORASULUI

Spatiul este situat in Timisoara, pe Calea Aradului nr. 119 in
incinta Camusului USAMVB Timisoara
Spatiul licitat: Spatiul se inchiriaza in vederea amenajarii si extinderii
spatiului existent rezultand o suprafata construita minima de 149,75 mp



pentru a avea urmatoarea destinatie : spatiul comercial pentru produse
alimentare si nealimentare.

Perioada de inchiriere - 10 ani.

Dotarile existente, aferente spatiului vor fi mentionate in cadrul
PV de predare - primire a spatiului, la semnarea contractului de inchiriere
cu castigatorul licitatiei. Adjudecatorul va putea utiliza neexclusiv spatiul
reprezentand calea de acces la magazin in suprafata de 11,87 mp precum
si spatiul in suprafata de 23,40m reprezentand spatiul necesar aprovisionarii
magazinului. Clientii magazinului pot beneficia de parcarea din fata
magazinului in suprafata de 126,6 mp.

Spatiul urmeaza a fi amenajat si extins pe cheluiala
adjudecatorului, conform planului anexat, iar beneficiarul final al investitiei
va fi Universitatea "USAMVB" Timigoara.

CAP. 3. PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI

Procedura de licitatie : prin depunere de oferte in plic inchis.
Pretul minim de la care se pleaca este de 1000 de euro/luna /obiectivul
obiect al prezentei proceduri.
Criteriul de selectie :
Desemnarea ofertei castigatoare se va face dintre ofertele
desemnate calificate dupa criteriul « oferta financiara cea mai mare ».
CAP. 4. CONDITII DE PARTICIPARE
A. CONDITII GENERALE

4.A. Conditii generale si informatii despre ofertanti :
La licitatia publica pot participa persoane juridice care indeplinesc
urmatoarele conditii, dovedite prin acte justificative :

1. Persoane juridice care au ca obiect de activitate comercializarea
produselor alimentare si nealimentare — se vor prezenta autorizatii, avize,
acorduri de functionare.

2. Actele necesare participarii la licitatie se vor depune pana in data de

- 01.08.2018, ora 11:00, la sediul Rectoratului — Registratura, din Calea
Aradului, nr. 119.
Ofertantii transmit ofertele lor in plicuri sigilate, un plic exterior si plicurile
interioare.
Pe plicul exterior se va indica licitatia la care participa si va contine :
2.1. Un plic interior pe care se scriu datele de identificare ale
ofertantului si care va contine :
a. cerere de participare la licitafie cu mentionarea obiectului
licitatiei;
b. certificat constatator de inregistrare la Registrul comertului ;

(US]



c. actul constitutiv al societatii comerciale,

d. dovada platii taxei de participare de 100 lei in contul
RO32TREZ6215005xxx008754 sau depunere la caseria
USAMVBT;

e. dovada depunerii garantiei de participare care este in cunatum
de 2.500 lei si se va constitui cu ordin de plata in contul
RO32TREZ6215005xxx008754, cu stampila bancii la care s-a
depus sau cu chitanta de plata in numerar la casieria USAMVB,
prezentarea actului la USAMVB facandu-se la depunerea
dosarului de licitatie;

f. declaratie pe proprie raspundere ca a citit caietul de sarcini si a
regulamentul (un singur document), a inteles continutul si este
de acord, fara obiectiuni, sa-l respecte si sa fie aplicat si ii este
opozabil;

g. dovada platii caietului de sarcini ( chitanta pentru plata a 100 lei,
contravaloarea cumpararii caietului de sacini).Certificat fiscal
de atestare a platii taxelor la bugetul local de la sediul
ofertantului care atesta lipsa datoriilor si bugetul consolidat de
stat; Certificatele fiscale vor fi valabile la data depunerii ofertei.

2.2. Al doilea plic interior pe care se va mentiona denumirea ofertantului si
mentiunea « Oferta Financiara » si care va contine oferta financiara
propriu-zisa.

Ofertele se depun in doua exemplare, un exemplar in original si unul in
copie, cu mentiunea corespunzatoare « Original » , respectiv « Copie ».

Taxa de participare la licitatie, NU va fi restituita participantilor la
licitatie, aceasta va ramane in contul organizatorului licitatiei.

Garantia de participare depusa de castigatorul licitatiei va ramane
in contul USAMVB , restituindu-se acestuia numai dupa incetarea
contractului de inchiriere .

Garantia de participare depusa de catre participantii necastigatori
se restituie la cere in termen de 3 zile lucratoare de la data licitatiei.

Daca castigatorul licitatiei nu se prezinta pentru incheierea
contractului de inchiriere, in termenul acordat pentru incheierea contractului
sau refuza incheierea acestuia, va pierde garantia de participare depusa.

Pot participa persoane juridice care funtioneaza in conformitate
cu prevederile legale.

B. CONDITII SPECIALE



1. Obiectul de activitate principal solicitat trebuie sa fie conform cu
destinatia spatiului : activitati de comert cu produse alimentare si
nealimentare CAEN 4711 corespondent in certificatul constatator ONRC.

2. in  cazul schimbarii obiectului de activitate, societatea
comerciala va ingtiinta USAMVB in termen de 5 zile.

3. Ofertantul nu poate fi sau deveni un concurent al locatorului
pe parcursul derularii contractului de Tinchiriere. In speta fiind vorba de
produse fast food.

4. Spatiile si mijloacele temporar disponibile pot fi inchiriate
doar persoanelor juridice numai pentru activitati care indeplinesc
simultan urmatoarele conditii :

- prin continutul lor nu impiedica si nu contravin obiectivelor
procesului instructiv - educativ si bunelor moravuri, nu promoveaza idei
retrograde iredentiste sau nationalist sovine;

- nu dauneaza sanatatii si securitatii vietii studentilor,
- nu servesc unor interese politice de partid.

inchirierea de bunuri disponibile va fi efectuatad in conditiile legii,
pe baza de licitatie in conformitate cu Procedurile specifice proprii ale
USAMVBT.

CAP.5. DREPTURILE S| OBLIGATIILE GENERALE ALE PARTILOR
IMPLICATE IN SEMNAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

A. LOCATAR

1.Sa demareze, in termen de 15 zile de la semnarea contractului
de locatiune, procedura de autorizare a amenajarii spatiului existent si a
extindetii acestuia, conform planului anexat.

2. Sa realizeze si finalizeze lucrarile de construire, a caror valoare
de investitie va fi de minim 100.000 Eur, in maxim 90 zile de |la obtinerea
Autorizatiei de Construire.

3.Sa creeze si sa asigure minim 8 locuri de munca in spatiul
inchiriat.

4. Sa foloseasca spatiul inchiriat ca un bun gospodar, conform
destinatiei de comert, care rezultd din caietul de sarcini si conform
contractului.

5. Orice modificare ulterioara, interioara sau exterioara a spatiului
inchiriat se va face numai cu acordul scris al conducerii USAMVT.
Cererea de aprobare a modificarilor va fi insotita de Proiet Tehnic de
executie.

6. Sa execute la timp si in bune conditiuni lucrarile de amenajare,
extindere, si ulterior de intretinere a spatiului inchiriat si a instalatiilor
aferente, costurile reparatiilor fiind suportate integral de locatar.

7. Sa plateasca chiria la termenele fixate prin contract.



8. Sa nu tulbure linistea publica precum si activitatea locatorului
prin activitati zgomotoase sau de alta natura.

9. Sa asigure permanent curatenia in spatiul inchiriat si in zona
exterioara aferenta, efectudnd dezinfectia, dezinsectia si deratizarea in
conformitate cu normele igienico-sanitare;

10. Sa asigure evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din
prestarea activitatii , fiind obligat sa prezinte in prima luna de derulare a
contractului contractele incheiate cu operatorii autorizati.

11. Sa desfasoare activitatea propusa in baza autorizatiei
sanitare , autorizatiei P.S.I. , autorizatiei de funtionare privind Protectia
Muncii, autorizatii obtinute prin diligente proprii .

12. Sa suporte toate amenzile si penalizarile primite de USAMVBT
din culpa sa ca locatar.

13. Sa asigure respectarea normelor igienico - sanitare, normelor
tehnice, metrologice, de protectia muncii, P.S.l.,, Protectia mediului
inconjurator, precum si a actelor normative specifice activitatii desfasurate.

14. Sa monteze contor pentru evidenta consumului de energie
electrica si de apa curenta. In cazul in care locatarul nu poate deveni titular
al contractelor de furnizare utilitati, aceste echipamente vor fi utilizate in
procedura de stabilire a consumului refacturat

15. Sa respecte programul de functionare, program stabilit de
comun acord cu USAMVBT. '

16. Sa respecte normele de acces in institutia USAMVBT, inclusiv
cele privind circulatia autovehiculelor .

17. Sa ceara aprobarea conducerii USAMVBT pentru instalarea
oricarei modalitati de reclama care ar modifica designul initial al spafiului
deja aprobat prin proiectele tehnice de autorizare (AC).

18. Raspunde de daunele provocate cladirii, de incendii izbucnite
in spatiul inchiriat , daca nu poate dovedi ca incendiul a provenit din caz de
fota majora sau din culpa altor persoane.

19. Sa asigure paza/supravegherea spatiului inchiriat.

20. Sa nu subinchirieze sau sa transmita unei terte persoane
spatiul inchiriat sau contractul de inchiriere, fara acordul locatorului.

B. LOCATOR

1. Sa predea spatiul si amplasamentul in termenul solicitat de
catre locatar .

2. Sa conlucreze cu locatarul pentru aprobarea documentatiilor
tehnice privind autorizarea investitiei.

3. Sa conlucreze cu locatarul pentru obtinerea avizelor necesare,
si ulterior a autorizatiei de construire a investitiei. Locatarul ii va prezenta
locatorului Proiectul tehnic de executie pe care locatarul il va analiza, si in
urma aprobairii, il va semna, insusindu-lI, urmand ca intreaga documentatie
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tehnica sa fie inaintata autoritatilor, de catre locatar, in numele si pe seama
locatorului, toate costurile urmand a fi suportate de locatar.

4 Sa conlucreze cu locatarul pe toata durata executarii lucrarilor de
construire si amenajare, inspectand amplasamentul si intervenind unde
considera de cuviinta.

5. Sa conlucreze cu locatarul la finalizarea lucrarilor de construire,
in sensul participarii si semnarii documentelor relevante la receptia la
terminarea lucrarilor si la intabularea finala a investitiei realizate. Toate
costurile, inclusiv intabularea investitiei finale in Cartea Funciara, pe
numele USAMVBT, vor fi suportate de locatar.

CAP.7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor
contractuale da dreptul locatorului la incetarea cotractului si/sau la
despagubiri in conditiile legii.

Forta majora exonereaza de raspundere , partea care o invoca
are obligatia sa anunte cealalta parte in termenul limita de 15 zile de la data
procedurii acestuia , iar in urmatoarele 10 zile s& prezinte acte
doveditoare.

CAP.8. SEMNAREA CONTRACTULUI

Semnarea contractului de inchiriere cu acordul partilor reprezinta
instrumentul oficial si legal dintre USAMVBT si locatar. Acesta se face prin
analiza globala a ofertei, a clauzelor acceptate sau neacceptate si, din
prisma intereselor generale ale dezvoltarii USAMVBT.

Acordul de vointa al partilor o data exprimat stabileste toate
drepturile si obligatiile partilor contractante , conferind raportului juridic
incheiat putere de lucru si relatiei sociale reglementate, profitabilitate
reciproca.

Contractul de inchiriere constituie singurul instrument juridic
probant pentru solutionarea eventualelor litigii intre parti pe cale amiabila
ori, in caz de neintelegere, prin actiune in justitie In daune interese adresata
instantei competente. Contractul de inchiriere reprezinta titlu executoriu
pentru evacuarea locatarului precum si pentru recuperarea chiriei neplatite.

Contractul de inchiriere se transmite spre studiu in timp util.

Termenul de semnare al cotractului este de maximum 10 zile de la
data expirarii termenului de contestatie sau de la data solutionarii
contestatiei.

Daca castigatorul licitatiei nu este de acord cu unele din clauzele
contractului sau doreste sa adauge alte clauze, cu ocazia remiterii
contractului in termenul solicitat, va anexa o nota cu obiectiunile sale.
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USAMVBT are obligatia ca in termen de 3 zile lucratoare sa raspunda
acestuia Tn scris daca accepta sau nu obiectiuniile facute de acesta in
contract. Neacceptarea conditiilor, nu-i poate fi inputata.

CAP. 9. MODALITATI DE INCETARE A CONTRACTULUI

Partile se obliga reciproc la executarea intocmai si la timp a
obligatiilor contractuale.

Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, ori pentru
executarea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in contract |,
USAMVBT isi rezerva dreptul rezilierii contractului.

De asemenea, USAMVBT poate refuza incheierea contractului fara
a putea fi tinuta responsabila pentru eventuale prejudicii, daca contractul
contine clauze, amendamente sau propuneri de orice natura (contractuale,
tehnice sau financiare) depuse de ofertant care sunt apreciate de
USAMVRBT ca fiind impotriva intereselor proprii.

Cu cel putin 3 luni Tnainte de expirarea termenului de inchiriere ,
locatarul poate sa depuna o cerere pentru prelungirea contractului de
inchiriere; Tn cazul unui aviz nefavorabil este obligat sa predea spatiul .

Cap. 10. REGULAMENT DE ORGANIZARE S| PARTICIPARE LA
LICITATIE

Organizarea licitatiei, inclusiv indeplinirea  formalitafilor de
publicitate, se realizeaza de catre comisia de licitatii din cadrul
Universitatii "USAMVBT ” din Timisoara la data de 01.08.2018 ora 12.00 la
sediul USAMVB Timisoara din Calea Aradului nr.119, Sala de Conferinta din
cladirea rectoratului.

Comisia de licitatie elaboreaza documentatia licitatiei care cuprinde
mentiuni referitoare la descrierea obiectului licitatiei , pretul de la care
aceasta incepe , durata licitatiei.

Aceasta va asigura publicitatea licitatiei prin  intocmirea unor
publicatii pe site-ul USAMVBT care vor cuprinde :

a. Obiectul licitatiei si locul de amplasare ;
b. Locul unde poate fi procuratd documentatia licitatiei ;
C. Garantia si taxele de participare ;

d. Ziua ,ora si locul desfasurarii licitatiei.
La licitatie pot participa persoanele juridice care functioneaza in
conformitate cu prevederile legale .
Fiecare ofertant va achita o garantie de participare la licitatie in
valoare de 2.500 Ron .



Aceasta suma va fi achitata de solicitant cu ordin de plata sau la
casieria Universitatii "USAMVBT” din Timisoara .

Participantul va depune odata cu cererea de inscriere la licitatie
ordinul de plata sau chitanta de plata a garantiei si a taxei de participare,
precum si actele precizate in caietul de saricni pana la data de 01.08.2018
ora 11:00, la sediul Rectoratului USAMVBT din Calea Aradului, nr.119,
Registratura.

Garantia de participare depusa de castigatorul licitatiei i se
restituie acestuia dupa incetarea in bune conditiuni a contractului de
inchiriere. USAMVBT poate emite pretentii asupra garantiei in cazul in care
inregistreaza prejudicii datorita comportamentului prejudiciabil al locatarului.

Garantiile de participare depuse de ceilalti ofertanti necistigatori, se
restituie depunatorilor dupa adjudecare, in termen de 5 zile in baza
solicitarii scrise a persoanei indreptatite.

Daca castigatorul licitatiei nu se prezinta pentru incheierea
contractului de inchiriere la termenul indicat pentru incheierea contractului
acesta va pierde garantia de participare depusa .

Procedura de licitatie este licitatie publica cu ofertare in plic inchis.
Licitatia este condusa de presedintele comisiei de licitatie.

Daca sunt necesare clarificari, persoana interesata poate cere
lamuriri, astfel incat sa i se poata raspunde cu cel putin 2 zile inainte de
data licitatiei.

Nu se permit completari de documente decat cele pentru
clarificare, in conditiile in care nu creaza un avantaj fata de ceilalti ofertanti.

in ziua sila ora stabilita pentru inceperea licitatiei, licitatorul
anunta deschiderea sedintei, obiectul acesteia si face prezenta licitantilor
inscrisi si constata daca sunt indeplinite conditile legale pentru
desfasurarea acesteia.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei, este necesara participarea
a cel putin 2 ofertanti care au transmis cel putin 2 plicuri continand oferte
care respecta conditiile de participare la licitatie.

Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, presedintele
comisiei va deschide plicurile si va consemna in procesul verbal de licitatie.

Sunt considerate valabile, ofertele care indeplinesc conditiile
prevazute in caietul de sarcini.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, licitatorul aplica criteriul
de atribuire prevazut in caietul de sarcini si anume oferta financiara cea mai
mare.

Daca sunt doi ofertanti care au depus oferte egale, se va proceda
la depunerea de catre fiecare ofertant a unei noi oferte financiare, in plic
inchis, in cadrul licitatiei, astfe incat sa se poata stabili ofertantul castigator.



Pe baza evaluarii ofertelor, de catre comisia de evaluare,
presedintele desemneaza oferta castigatoare.

Dupa anuntarea adjudecatorului de catre licitator se declara
inchisa sedinta de licitatie.

Se intocmeste procesul verbal de licitatie care va fi semnat de toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Toti ofertantii prezenti vor primi cate un exemplar al procesului
verbal de licitatie.

in cazul in care la licitatia initiala nu se prezintd minim doua
oferte, licitatia se amana, repetandu-se totodata procedura de publicitate,
care nu poate fi mai mica de 6 zile. Daca se prezinta sau ramane doar un
ofertant admisibil comisia poate dispune reluarea licitatiei, acceptarea
ofertei singurului ofertant admisibil sau negocierea directa cu singurul
ofertant admisibil.

In cazul in care, dupa a doua licitatie nu se prezinta nimeni, se
prezinta un singur ofertant sau, in urma evaluarii nu ramane nici-un ofertant
admisibil, Comisia de evaluare poate propune alegerea unei alte proceduri
sau reluarea aceleasi proceduri. Daca la a doua procedura, situatia este
similara celei de la aliniatul precedent, se va proceda ca atare.

Participantii la licitatie pot formula contestatii cu privire la desfagurarea
licitatiei in termen de 24 ore de la data adjudecarii spatiului si vor fi
solutionate in 5 zile de la inregistrarea lor.

Competenta de solutionare a contestatiilor privind organizarea si
desfasurarea licitatiei apartine comisiei de organizare a licitatiei, care poate
hotara mentinerea solutiei sau anularea licitatiei si organizarea unei noi
licitatii.

In urma adjudecarii spatiului, se va incheia contractul de inchiriere
in termen de maxim 10 zile de la data adjudecarii.

Intocmit,
cj Raduloy-Sorin
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